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Ejendomsbeskatning — udfordringer med
manglende skattestopvardier og
skatteloftvaerdier saerligt ift. beregning af
tvaergaende skatterabat

I. Indledning

| forbindelse med behandlingen af min undersggelse vedrgrende vejledning
om tilleegslan mv. (Vurderingsstyrelsens sagsnr. 24-2837634) bad jeg Vurde-
ringsstyrelsen om at oplyse mig om kendte problemstillinger i forbindelse
med overgangen til det nye ejendomsvurderingssystem, som styrelsen for-
ventede fremadrettet kunne fa konkret betydning for boligejere.

Vurderingsstyrelsen sendte mig den 6. februar 2025 en oversigt over sa-
danne problemstillinger. Jeg har den 25. marts 2025 modtaget en opfglgning
fra styrelsen med en kort status pa udvalgte problemstillinger i den frem-
sendte oversigt mv.

Pa baggrund af Vurderingsstyrelsens oversigt har jeg pa nuveerende tids-
punkt besluttet at iveerksaette undersagelser af falgende forhold:

1) Ejendomsbeskatning — udfordringer med manglende skattestopveerdier
(ejendomsveerdiskat) og skatteloftvaerdier (grundskyld) seerligt i forhold til be-
regning af tveergdende skatterabat (oversigtens nr. 3).

2) Tilbagebetalingsordningen — robot udtager fejlagtigt ar med for meget be-
talt ejendomsveerdiskat eller grundskyld i tilbagebetalingsordningen (oversig-
tens nr. 5).

3) Boligskattelan — udfordringer med oprettelsen af lan pa arsopggrelsen
2024 (oversigtens nr. 9).
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Jeg henviser til ombudsmandslovens § 17, stk. 2, hvorefter ombudsmanden
kan gennemfare generelle undersagelser af en myndigheds behandling af
sager.

Dette brev omhandler problemstillingen vedrgrende udfordringer med mang-
lende skattestop- og skatteloftvaerdier, mens jeg har sendt to samtidige breve
til Vurderingsstyrelsen om de andre undersggelser, jeg nu har iveerksat.

2. Vurderingsstyrelsens beskrivelse af problemstillingen,
lgsningsforslag mv.

Vurderingsstyrelsen har i den omtalte oversigt (oversigtens nr. 3) anfgrt, at
der findes ca. 35-45.000 ejerforhold, hvor der er behov for at fa afklaret, hvil-
ken veerdi der skal anvendes til beregningen af den forelgbige skatterabat og
stigningsbegraensning efter ejendomsskattelovens kap. 6 og 7.

Det drejer sig efter det anferte om "varianter af situationer, hvor der i de
gamle vurderinger ikke er ejerboligfordeling, mens der er en ejerboligforde-
ling i den forelgbige vurdering. Beskatningssystemerne forudseetter en over-
ensstemmelse mellem fordelingerne, hvorfor eiendommene fejler i syste-
merne. Lagses problemerne ikke, vil de bergrte boligejere enten ikke kunne
opkraeves ejendomsveerdiskat, eller alternativt bliver beskatningen beregnet
uden rabat. Begge konsekvenser ggr sig geeldende frem til udsendelsen af
den almindelige 2022-vurdering”.

Det fremgar videre af beskrivelsen, at problematikken med manglende skat-
testopveaerdi har en afledt effekt pa tillaegslanene, da disse ikke kan beregnes
korrekt uden skattestop- og skatteloftveerdier, og at dette vil medfare en rest-
skat for boligejeren, nar det bliver rettet.

Hvad angar lgsningsforslag fremgar det af oversigten, at der "arbejdes pa en
Iasning forud for frigivelsen af arsopgarelsen for 2024, der kan sikre en retvi-
sende beskatning og efterfalgende ogsa tilleegslaneberegning”.

Der arbejdes ifglge det anfarte pa at nedbringe antallet af eiendomme, der
ikke har de ngdvendige skattestop- og skatteloftvaerdier. Hvis det ikke nas in-
den frigivelse af arsopggrelsen, kan det efter det anferte "vaere nedvendigt at
genoptage arsopggrelsen for de bergrte boligejere”. Hvad angéar tidsramme
for Igsningen fremgar det, at der arbejdes pa at Iase udfordringen “forud for
tidlig indberetning, der ligger primo marts 2025”.

Endelig fremgar det, at vejledningsindsatsen overvejes i forbindelse med lgs-
ningen, og at den endnu ikke er besluttet.
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Vurderingsstyrelsen har i sin opfelgning af 25. marts 2025 oplyst, at "styrel-
sen fortsat arbejder pa en afgraensning og analyse af de underliggende ud-
fordringer, ligesom der arbejdes pa en raekke mitigerende aktiviteter, herun-
der blandt andet kommunikation til de bergrte boligejere. Undersggelser indi-
kerer for nuveerende, at den af udfordringen omfattede population er mindre
end forst forventet”. Ifglge det oplyste undersagges derudover sidelgbende en
langsigtet I@sning pa udfordringen.

3. Anmodning om en udtalelse

Jeg beder Vurderingsstyrelsen om at redeggre naermere for den omtalte pro-
blemstilling og dens konsekvenser for de bergrte boligejere.

Jeg beder endvidere Vurderingsstyrelsen om at oplyse, i hvilket omfang de
berarte boligejere er blevet informeret om konsekvenserne, f.eks. om en mu-

lig restskat i forbindelse med arsopgerelsen for 2024.

Vurderingsstyrelsen bedes ogséa oplyse om status for Igsningen samt rede-
gere for styrelsens vejledningsindsats.

Jeg beder om at modtage udtalelsen inden 4 uger fra datoen pa dette brev.

Der vil blive lagt en nyhed pa min hjemmeside med en kopi af dette brev.

Med venlig hilsen

mwkﬁd\_“_

Henrik Bloch Andersen

Kopi til:

Skatteministeriet

Borger- og retssikkerhedschefen
Rigsrevisionen

Side 3|3



	Ejendomsbeskatning – udfordringer med manglende skattestopværdier og skatteloftværdier særligt ift. beregning af tværgående skatterabat
	I. Indledning
	2. Vurderingsstyrelsens beskrivelse af problemstillingen, løsningsforslag mv.
	3. Anmodning om en udtalelse

